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У статті систематизовано основні підходи до розкриття концептуальних засад та прак-
тичного значення фінансового інструментарію у розвитку житлового будівництва в країні. 
Обґрунтовано провідну роль житлового будівництва у формуванні належних умов життє-
забезпечення суспільства, забезпеченні стійкого розвитку національної економіки. Стаття 
присвячена дослідженню ролі фінансового інструментарію у забезпеченні ефективного 
функціонування житлового будівництва, необхідності розвитку фінансового інжинірингу як 
результативної складової відновлення житлового фонду країни, гарантування належного 
функціонування критичної інфраструктури. Обґрунтовано провідну роль сфери житлового 
будівництва у стимулюванні процесів соціально-економічного розвитку держави, форму-
вання умов життєзабезпечення її суспільства. Узагальнення наукових підходів вчених та 
практиків до категорії «фінансові інструменти» було покладено в основу розробки автор-
ського підходу до трактування категорії «фінансові інструменти житлового будівництва» 
як особливого виду фінансової угоди реалізованої в межах відповідного фінансового механізму, 
в результаті використання яких посилюється взаємодія суб’єктів житлового будівництва 
з оточуючим середовищем, відбувається трансформації фінансових активів і зобов’язань, 
здійснюється стимулювання фінансової та виробничої активності житлового будівництва. 
На основі проведеної попередньої оцінки руйнувань житлової інфраструктури спричиненої 
військовою агресією на території нашої держави, обґрунтовано необхідність зміни підходів 
до подальшого відновлення житлового будівництва. Доведено, що прискорене відновлення 
зруйнованого житлового фонду вимагатиме подальшої трансформації всіх процесів його 
ресурсного забезпечення, в основі якого мають перебувати принципи: інноваційного розви-
тку, ефективності, доступності та безпечності житлового фонду. Визначено ключові пере-
ваги фінансового інжинірингу у сфері житлового будівництва, спрямованого на формування 
належного рівня фінансового потенціалу даної сфери. Наголошено на необхідності залучення 
міжнародної підтримки достатньої для відновлення житлового фонду, активізації житло-
вого будівництва, забезпечення комплексного інфраструктурного відновлення критичної 
інфраструктури, реалізація якої повинна відбуватись за рахунок спільного поєднання наяв-
них фінансових технологій, пошуку та впровадження інноваційних фінансових інструментів.
Ключові слова: фінансові інструменти, житлове будівництво, фінансовий механізм, фінан-
совий інжиніринг, житловий фонд, фінансові відносини, державні фінанси.

The article systematizes the main approaches to revealing the conceptual foundations and practi-
cal significance of financial instruments in the development of housing construction in the country.  
The leading role of housing construction in the formation of appropriate conditions for the livelihood of 
society, ensuring the sustainable development of the national economy is substantiated. The article is 
devoted to the study of the role of financial instruments in ensuring the effective functioning of hous-
ing construction, the need for the development of financial engineering as an effective component 
of the restoration of the country's housing stock, ensuring the proper functioning of critical infrastruc-
ture. The leading role of the field of housing construction in stimulating the processes of socio-eco-
nomic development of the state, forming the conditions of life support of its society is substantiated.  
The generalization of the scientific approaches of scientists and practitioners to the category of "finan-
cial instruments" was the basis of the development of the author's approach to the interpretation of the 
category of "financial instruments of housing construction" as a special type of financial agreement 
implemented within the framework of the appropriate financial mechanism, as a result of which the 
interaction of the subjects of housing construction is strengthened construction with the surrounding 
environment, transformation of financial assets and liabilities takes place, financial and production 
activity of housing construction is stimulated. On the basis of a preliminary assessment of the destruc-
tion of housing infrastructure caused by military aggression on the territory of our country, the need to 
change approaches to the further implementation of housing construction is substantiated. It has been 
proven that the accelerated restoration of the destroyed housing stock will require further transforma-
tion of all processes of its resource provision, which should be based on the principles of: innovative 
development, efficiency, accessibility and safety of the housing stock. The key advantages of financial 
engineering in the field of housing construction aimed at forming the appropriate level of financial 
potential in the field of housing construction are identified. The need to attract international support 
necessary for the restoration of the housing stock, the activation of housing construction, the provision 
of complex infrastructural restoration of critical infrastructure, the implementation of which should be 
carried out through a joint combination of existing financial technologies, the search for and implemen-
tation of the innovation financial instruments, was emphasized.
Key words: financial instruments, housing construction, financial mechanism, financial engineering; 
housing fund, financial relations, state finances.

Постановка проблеми. Потреба трансфор-
мації наявних підходів до розвитку житлового 
будівництва в нашій країні формувалась досить 
тривалий час, що в першу чергу було спричинено 
існуванням диспропорції у фінансовій спромож-

ності домогосподарств та досить високою реаль-
ною вартістю житлового фонду. Зазначена невід-
повідність, ще до повномасштабного вторгнення 
на територію нашої країни, залишалась однією 
з ключових причин неспроможності задовільнити 
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наявні потреби у житловому фонді населення, 
формувала передумови накопичення його фізич-
ного та морального зносу, що в кінцевому підсумку 
негативно позначалось на рівні життєзабезпе-
чення населення країни в цілому. 

Наразі, зазначена проблема набула більш 
широкого характеру, за рахунок системних руй-
нувань житлової інфраструктури. Зруйновані 
будинки, вулиці, квартали та цілі міста внаслідок 
військової агресії, спричинили загибель багатьох 
громадян, унеможливили відновлення багатьох 
територій у найближчій перспективі. Водночас, не 
зважаючи на подальшу військову агресію та бойові 
дії на значній території нашої країни, питання роз-
витку житлового фонду та забезпечення насе-
лення житлом належної якості залишається 
одним з першочергових. Обґрунтовуємо дане 
твердження з позиції ключового місця потреби 
забезпечення житлом у системі загальних потреб 
суспільства вирішення яких перебуває у площині 
його життєзабезпечення. Водночас, обмежені 
фінансові можливості всіх учасників процесу жит-
лового будівництва в Україні в сучасних умовах, 
існування системних ризиків процесів відновлення 
та будівництва житлового фонду, сформували 
вагоме підґрунтя для пошуку нових фінансових 
інструментів забезпечення безперервності даних 
процесів. Враховуючи провідну роль фінансових 
інструментів у перерозподілі фінансових ресурсів, 
організації функціонування та активізації роботи 
фінансового ринку, саме трансформація підходів 
до розвитку фінансового інструментарію може 
сформувати необхідні умови розвитку житлового 
будівництва.

Аналіз останніх досліджень і публікацій. 
Розкриттю ролі фінансового механізму у процесі 
забезпеченні результативного функціонування 
фінансової системи держави, дослідженню його 
ключових складових, спрямованих на приско-
рення руху фінансових ресурсів присвячено 
праці значної когорти науковців і практиків, серед 
яких слід виділити наступних: Данилишин Б.М.,  
Димченко О.В., Дубина М.В., Запатріна І.В.,  
Крупка М.І., Лойко В.В., Оболенський О.Ю.,  
Омельчук В.О., Парубець О.М., Попело О.В.,  
Пшик Б.І., Рожко О.Д., Савченко В.Ф., Ткаченко Н.В., 
Хвесик М.А., Швабій К.І. та ін.

Вивченню особливостей впливу фінансового 
інструментарію на загальну будову фінансового 
механізму та практичні аспекти його використання 
в процесі розвитку житлового будівництва, погли-
бленню методологічних засад організації фінансо-
вих відносин на їх основі присвячені праці таких 
учених: Васильцева Т.Г., Джеджули В.В., Єпіфа-
нової І.Ю., Забаштанського М.М., Іванюти С.П., 
Качали Т.М., Кондратова С.І., Кириленко О.П., 
Ніколаєва В.П., Онишко С.В., Полуянов В.П., Рого-
вого А.В. та ін.

Виділення невирішених раніше частин 
загальної проблеми. Ринок фінансових послуг 
багатьох країн світу, протягом останніх років пере-
буває в умовах значних трансформацій, що обу-
мовлено подальшою світовою глобалізацією та 
цифровізацією. Широке запровадження новітніх 
цифрових технологій в усі сфери життя суспіль-
ства, спричинили не лише активне застосування 
наявних технологій серед всіх верств населення, 
але також і стимулювали виникнення нових. Осо-
бливо стрімким розвиток новітніх технологій від-
бувається саме у фінансовому секторі, функ-
ціонування якого визначає не лише потенціал 
функціонування реального сектору економіки, але 
також і траєкторію майбутнього розвитку країни. 

Необхідність протидії військовій агресії країни, 
відновлення значних обсягів руйнувань критич-
ної інфраструктури та житлового фонду в умовах 
значного обмеження наявних фінансових ресур-
сів, загострили питання пошуку нових фінансових 
рішень, спроможних задовільнити потреби всіх учас-
ників процесів житлового будівництва. З цих позицій, 
питання удосконалення фінансового інструмента-
рію розвитку житлового будівництва, обґрунтування 
механізму його практичного застосування набуває 
особливої актуальності і практичного значення.

Постановка завдання. Метою даної статті 
є поглиблення теоретико-методологічних підходів 
розвитку фінансового механізму житлового будів-
ництва в частині обґрунтування шляхів до пошуку 
та практичного застосування відповідного фінан-
сового інструментарію. 

Виклад основного матеріалу дослідження. 
Стійкий розвиток національної економіки має 
супроводжуватись її належним фінансовим забез-
печенням, що досягається в результаті результа-
тивного функціонування її фінансового ринку, діє-
вого перерозподілу фінансових ресурсів між всіма 
сферами економіки. Відповідність наявного в обігу 
обсягу фінансових ресурсів потребам національ-
ної економіки, забезпечує необхідний потенціал 
її майбутнього функціонування, виступає одним 
з найбільш вагомих важелів сталого розвитку дер-
жави. Необхідність забезпечення потреб націо-
нальної економіки достатнім обсягом фінансових 
ресурсів, суттєво збільшується під час перебу-
вання країни в умовах військового стану. Відво-
лікання переважної частини наявних фінансових 
ресурсів держави на військові потреби, посилює 
потребу реального сектору економіки у фінансових 
ресурсах, стимулює фінансовий ринок до транс-
формації фінансових відносин та пошуку нових 
інструментів фінансування економіки [2; 4; 8]. 

Зважаючи на фундаментальне значення 
категорії «фінансові інструменти», її теоретич-
ному значенню та практичному змісту приділено 
достатньо потужну уваги поміж науковців та прак-
тиків, таблиця 1.
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Значна увага науковців та практиків до даної 
категорії обумовлена її фундаментальним впли-
вом на всі сфери національної економіки, вагоме 
місце серед яких займає саме сфера житлового 
будівництва, ключовим завданням якої є забез-
печення існування належного житлового фонду, 
необхідного для життєзабезпечення населення 
країни [4; 15].

Так, на нашу думку, фінансові інструменти жит-
лового будівництва є особливим видом фінансо-
вої угоди, яка реалізується в межах відповідного 
фінансового механізму, в результаті викорис-
тання яких посилюється взаємодія суб’єктів жит-
лового будівництва з оточуючим середовищем, 
відбувається трансформації фінансових активів 
і зобов’язань, здійснюється стимулювання фінансо-
вої та виробничої активності житлового будівництва.

За даними Київської школи економіки станом 
на середину 2023 року обсяг прямих збитків, якого 
зазнав житловий фонд нашої держави внаслідок 

повномасштабної війни, перевищив $54 млрд, при 
цьому вони займають третю частину у загальному 
обсязі збитків завданих інфраструктурі та активам 
України. При цьому, загальна кількість пошкодже-
них обʼєктів житлового фонду перевищує 163 тис., 
а їх площа перевищує 87 млн кв. м, або 8,6% від 
загальної площі житлового фонду України. Най-
більшого руйнування житлового фонду зазнали 
Донецька, Луганська, Харківська, Київська, Запо-
різька, Миколаївська, Херсонська та Чернігівська 
області, рис. 1 [9]. 

Наявні значні обсяги руйнувань житлової інфра-
структури, потребують невідкладних кроків спря-
мованих на її відновлення, з метою забезпечення 
населення країни житловим фондом на принципах 
доступності, безпечності, багатофункціональності 
та якості. Водночас, зважаючи на масштаби жит-
лового фонду, обсяг якого необхідно відновити, 
найбільшою перешкодою на даному шляху для 
сфери житлового будівництва, окрім військових 

Таблиця 1
Існуючі підходи до трактування сутності категорії «фінансові інструменти»

Автори Трактування категорії

М. Деркач, 
Н. Стукало 
[13 с. 250]

Це податки, збори, відрахування, інвестиції, кредити, дотації, субвенції, ціни та тарифи, 
квоти, емісія грошових коштів, цінних паперів, продаж активів, формування і використання 
страхових фондів та ін. Вони забезпечують взаємодію фінансової системи та діють у межах 
більш широкого фінансово-кредитного механізму, який є сукупністю способів, форм 
та інструментів, що прийняті до використання у процесі проведення фінансових операцій 

Я.Б. Дропа 
[3, с. 684]

Особливий продукт фінансового ринку, який має форму договору або угоди 
і використовується для залучення фінансових ресурсів однією стороною й отримання 
прибутків та/або економічної вигоди – іншою.

О. Маслова, 
О. Опалов 
[1, с. 71]

Це особливі товари фінансового ринку, які мають фінансове походження та виступають 
об’єктом купівлі-продажу на відповідних сегментах фінансового ринку

Національний 
банк України [10]

Будь-який контракт, результатом якого є створення фінансового активу одного суб’єкта 
господарювання і фінансового зобов’язання або інструменту власного капіталу іншого 
суб’єкта господарювання; це контракт, за яким одночасно в одного суб’єкта господарювання 
виникає фінансовий актив, а в іншого – фінансове зобов’язання або інструмент власного 
капіталу; фінансові активи чи пасиви, які можна купувати й продавати на ринку 
та за допомогою яких здійснюється розподіл і перерозподіл створеного капіталу; юридичний 
документ, що відображує певні договірні взаємовідносини або який надає певні права

Н. Поляк 
[12, с. 45]

Це фінансові зобов’язання, інструменти капіталу або будь-які документи в письмовій формі, 
що мають грошову вартість або засвідчують грошові операції і передбачають одержання 
доходу після їх продажу чи передання

Л. Примостка 
[13, с. 250]

Будь-який контракт із чітко вираженими економічними наслідками, предметом якого є грошові 
кошти (або чинне право на отримання грошових коштів чи їх еквівалентів) і який зумовлює 
появу права одного суб’єкта господарської діяльності та зобов’язання чи інструменту капіталу 
іншого

П(С)БО 13 [11] Контракт, який одночасно приводить до виникнення (збільшення) фінансового активу 
в одного підприємства і фінансового зобов’язання або інструмента власного капіталу в іншого

О. Сохацька 
[13, с. 250]

Інструменти, що передбачають отримання доходу та можуть існувати у вигляді контрактів 
або цінних паперів

Фінансовий 
словник 
[6, с. 567]

Будь-який документ, що є свідченням боргу, продаж або передання якого забезпечує 
продавцю отримання фінансів. Прикладами фінансових інструментів є векселі, облігації 
й інші цінні папери, а також депозитні сертифікати

В. Ходаківська, 
О. Костюкевич 
та О. Лятамбор 
[16, с. 29]

Різноманітні фінансові документи, які обертаються на ринку, мають грошову вартість 
і за допомогою яких здійснюються операції на фінансовому ринку
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ризиків, залишається питання належного фінансо-
вого забезпечення галузі.

Саме тому, питання трансформації фінансо-
вого інструментарію, розвитку фінансового інжині-
рингу набуває особливого значення, рис. 2.

За даних умов, особливої уваги набуває необ-
хідність розвитку фінансового інжинірингу, або 
розробки нових та трансформація наявних фінан-
сових технологій з метою розв’язання фінансових 
проблем та підвищення ефективності викорис-
тання наявних фінансових ресурсів.

Незважаючи на системні військові ризики, які 
на даний час постають перед сферою житлового 
будівництва, повна або часткова зупинка процесів 
створення нового або відновлення наявного жит-
лового фонду може спричинити ще більшу загрозу 
не лише для національної економіки, але і для 
повноцінного життєзабезпечення суспільства.

Фінансовий інжиніринг в сфері житлового будів-
ництва має бути спрямований на забезпечення 
максимальної ефективності використання наяв-
них фінансових ресурсів, а також варіації механіз-
мів посилення її фінансового потенціалу, в тому 
числі за рахунок максимального залучення фінан-
сових технологій міжнародних партнерів. 

Висновки з проведеного дослідження. 
Необхідність системного розвитку житлового 
будівництва в умовах сьогодення, обумовлена 
значною потребою населення країни у житловому 
фонді відповідної якості. Наявність значних обся-
гів руйнування житлового фонду та критичної інф-
раструктури внаслідок військової агресії, а також 
значний рівень зношення частини наявного, обу-

мовлюють необхідність трансформації існуючих 
підходів до фінансового забезпечення даного про-
цесу. Водночас, трансформації повинні підлягати 
як підходи до самого процесу будівництва, спрямо-
вані на поєднання доступності, функціональності 
та безпечності житлового фонду, так і підходи до 
фінансового забезпечення процесів будівництва, 
набуття права потенційними власниками на воло-
діння житловим фондом. Враховуючи складність 
даного питання, а також його важливе значення та 
системний вплив на функціонування національної 
економіки та забезпечення безпеки держави, його 
вирішення повинно перебувати в площині відпо-
відного фінансового механізму розвитку житло-
вого будівництва, посиленого необхідним фінан-
совим інструментарієм. 

Спроможність фінансового інструментарію 
механізму розвитку житлового будівництва акти-
візувати відповідні економічні відносини за раху-
нок перерозподілу фінансових ресурсів на фінан-
совому ринку забезпечить не лише результативне 
функціонування будівельної галузі, але також 
стимулюватиме оновлення житлового фонду 
в країні, здійснить позитивний вплив на стан наці-
ональної економіки та рівень життєзабезпечення  
суспільства. 

Водночас складність вирішення проблеми роз-
витку житлового будівництва потребує застосу-
вання не лише традиційних фінансових інструмен-
тів, але також застосування їх похідних, з метою 
максимального задоволення наявних потреб всіх 
її учасників, що може бути реалізовано за рахунок 
фінансового інжинірингу.

Рис. 1. Географічне районування областей за обсягами збитків 
завданих житловій інфраструктурі України [9]
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