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У статті визначено важливість та актуальність дослідження поняття ревіталіза-
ція. Висвітлені та проаналізовані науковців з точки зору важливості даної проблема-
тики. Представлені важливі етапи процесу ревіталізації. Описано, як здійснюється 
процес ревіталізації в таких зарубіжних країнах як Велика Британія, Франція, Іспа-
нія, Польща, США, Німеччина та Австралія. Розкриті основні першочергові кроки, що 
передбачені під час здійснення процесу ревіталізації такі як введення в дію невідклад-
них заходів для подолання кризових явищ у районах, де є це можливим; необхідність 
закріплення у законодавчих актах та нормативних документах поняття ревіталіза-
ції; узгодження особливостей права власності на об’єкти ревіталізації; забезпечення 
наявного капіталу, що задіяний у ревіталізаційних процесах; активізація соціально-
економічних показників землекористувань, що зазнали деструктивного впливу; пое-
тапна ліквідація негативних наслідків на порушених чи зруйнованих територіях; кори-
гування існуючих бізнес процесів з метою поетапного налагодження виробництва; 
перетворення зруйнованих територій у місця для втілення різних проектів; підви-
щення рівня конкурентоспроможності землекористувань, підвищення туристичної 
привабливості території.
Ключові слова: ревіталізація, землекористування, поствоєнний період, відновлення, 
реконструкція, оптимізація, конкурентоспроможність.

The article defines the importance and relevance of research on the concept of revitalization. 
They were highlighted and analyzed by scientists from the point of view of the importance of this 
issue. It has been established that the term "revitalization" originates from the middle of the 19th 
century and involves the restoration of abandoned industrial buildings and spaces through their 
reorganization. It was found that the main stages of the revitalization process are preparation 
for the revitalization process of the object, its inventory, analysis of the object being revitalized, 
practical implementation of the project, optimization of the object's promotion, recording of 
revitalization experience for the purpose of further improvement. The article analyzes the 
experience of the revitalization process in such foreign countries as Great Britain, France, Spain, 
Poland, the USA, Germany and Austria. It was concluded that revitalization is a component of 
effective territorial development and a real estate management tool. It is noted that in Ukraine at 
the regional level of the oblasts it is expedient to develop a strategy for the revitalization of land 
uses. The main priority steps envisaged during the implementation of the revitalization process 
are revealed, such as the introduction of urgent measures to overcome crisis phenomena in 
areas where this is possible; the need to establish the concept of revitalization in legislative 
acts and regulatory documents; coordination of the specifics of ownership of revitalization 
objects; provision of available capital involved in revitalization processes; revitalization of socio-
economic indicators of land uses that have undergone a destructive impact; phased elimination 
of negative consequences on disturbed or destroyed territories; adjustment of existing business 
processes in order to gradually adjust production; transformation of destroyed territories into 
places for implementation of various projects; increasing the level of competitiveness of land 
uses, increasing the tourist attractiveness of the territory. In general, it has been proven that 
revitalization is an important tool of real estate management today.
Key words: revitalization, land use, post-war period, recovery, reconstruction, optimization, 
competitiveness.

Постановка проблеми. На сьогоднішній день 
процес ревіталізації землекористувань та будівни-
чих/промислових об’єктів дозволяє створити нові 
робочі місця, отримати прибуток шляхом надання 
об’єктам нового функціонального призначення. 
Це в свою чергу дозволяє розвинути бізнес на міс-
цях шляхом трансформації зруйнованих чи пору-
шених територій, відновлення будівель шляхом 
надання їм продуктивного та нового функціональ-
ного призначення.

У період повномасштабної війни в Україні 
щонайменше 3,5 мільйона українців втратили 
житло, житловому фонду завдано прямих збит-
ків на суму понад 54 млрд доларів [1]. З початку 
повномасштабного вторгнення пошкоджено або 

зруйновано біля 160 тис одиниць сільськогосподар-
ської техніки, 16 тис одиниць комунального тран-
спорту, 580 адмінбудівель та споруд, 50 ЦНАПів, 
більше 31 торгових центрів тощо [2]. 

Тож на порядок денний нині постає питання 
ревіталізації, що передбачає відновлення та адап-
тивність інфраструктурних обєктів та порушених 
територій. 

Відповідно спробуємо розкрити особливості 
процесу ревіталізації, проаналізувати особливості 
даного процесу у поствоєнний період.

Аналіз останніх досліджень і публікацій. 
Нині зустрічаються наукові праці, в яких досліджу-
ються особливості ревіталізації територій та обєк-
тів нерухомого майна. Так, Бойко Л.О. [3, с. 59] 
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висвітлив рекомендації щодо розвитку агросектору 
у післявоєнний період, які слід здійснити аграріям. 
Будзяк О.С. [4, с. 62] окреслила заходи щодо реві-
талізації (відновлення) земель залежно від сту-
пеня їхнього порушення. Якінський М.Р. [5, с. 11] 
дослідив можливості ревіталізації промислових 
територій міст. Дмитренко А.Ю. та Кузьменко Т.Ю. 
[6, с. 73] проаналізували вплив розміру міста на 
функціональне наповнення ревіталізованої про-
мислової забудови. Сич О.А. [7, c. 67] розкрив 
понятійний апарат програми ревіталізації, а також 
вказав місце ревіталізації в стратегії міста та регі-
ональних стратегіях розвитку. Бессонова  А.В. 
та Безугла Л.С. [8, с. 51] розглянули теоретичні 
засади та практичний досвід зарубіжних проєктів 
з ревіталізації промислових об’єктів. Яценко М.І. 
[9] розкрив питання, пов’язані з ревіталізацією 
постпромислових територій. Ковальський  В.П. 
та Абрамович В.С. [10, с. 56-58] обґрунтували 
актуальність ревіталізації громадського простору 
в місті. Не зменшуючи важливості та актуальності 
даних досліджень, спробуємо і ми дослідити осо-
бливості процесу ревіталізації землекористувань 
у поствоєнний період, що і зумовило вибір теми 
дослідження, його мету та основні завдання. 

Постановка завдання. Отже, метою дослі-
дження є обґрунтування особливостей процесу 
ревіталізації землекористувань у поствоєнний 
період.

Досягнення поставленої мети зумовила необ-
хідність виконання наступних завдань:

	– проаналізувати визначення терміну «ревіта-
лізація», розкрити його етапи;

	– дослідити, як нині здійснюється процес реві-
талізації у зарубіжних країнах; 

	– передбачити здійснення необхідних кроків, 
що є важливими під час ревіталізації.

Виклад основного матеріалу дослідження. 
Вважається, що поняття «ревіталізація» бере свій 
початок з середини XIX століття та передбачає від-
новлення занедбаних промислових споруд та про-
сторів шляхом їх реорганізації. Ідея і визначення 
ревіталізації виникла у США у 1956 році, коли 
антрополог А.Ф. Кларк Уоллес запропонував тер-
мін «рух відродження», що за його словами перед-
бачало «зусилля членів суспільства побудувати 
більш задовільну культуру шляхом внутрішнього 
відродження» [11]. Нині термін «ревіталізація» 
(від лат. re – відновлення та vita – життя та англ. 
Revitalization – повернення до життя) трактується 
як поняття, що передбачає процеси відновлення, 
оживлення, відтворення.

На сьогоднішній день вже є цілком сформо-
ваними етапи процесу ревіталізації [8, с. 52], що 
передбачають безпосередню підготовку до про-
цесу ревіталізації об’єкту, його інвентаризацію, 
що має на увазі складання кошторису та скла-
дання безпосередньо стратегії розвитку об’єкта, 

проведення аналізу об’єкта, що ревіталізується, 
практичну реалізацію проекту, що передбачає 
заходи з реконструкції та/або відновлення об’єкта, 
оптимізація просування об’єкта, що містить у собі 
його просування на ринку нерухомості, а також 
фіксацію досвіду ревіталізації з метою подаль-
шого вдосконалення.

В закордонних країнах, наприклад у Вели-
кій Британії, інтегровані програми ревіталізації 
з’явилися на початку 90-х років XX століття, де 
процес ревіталізації передбачає подолання явищ 
деградації із дотриманням принципу сталого роз-
витку [12]. Ревіталізація у цій країні діє за принци-
пом «знизу вгору», за яким органи місцевого само-
врядування передбачають довгострокову візію та 
стратегію на засадах партнерства у співпраці із 
місцевою громадою [13, с. 200].

 У Франції політика ревіталізації передбачає 
комплекс системних дій, ініційованих урядом для 
відновлення міських територій та зменшення соці-
альної нерівності між її мешканцями [14]. При 
цьому процес ревіталізації в даній країні не тільки 
фізичне оновлення міст та поліпшення житлового 
господарства, а і соціально-економічний розвиток 
здеградованих територій.

Що стосується ревіталізації промислових об’єк-
тів закордоном, то, наприклад, у Мадриді (Іспанія) 
реконструйована будівля колишньої електростанції 
під виставковий та громадський центр [15, с. 79]. 

У Польщі у місті Лодзь одним із успішних при-
кладів ревіталізації є колишня мануфактурна 
фабрика “Manufactura”, яка стала одним з най-
успішніших проектів по відновленню виробничих 
об'єктів [16].

У м. Нью-Йорк (США) на місці колишньої заліз-
ничної естакади, що об’єднувала між собою інду-
стріальні райони, створили Хай-Лайн парк [17], 
який нині є надземним парком, місцем для від-
починку, а також майданчиком для мистецтва та 
платформ для сучасних виставок скульптур.

У Німеччині ревіталізовано старий видобувний 
регіон Нижньої Лужниці під функції туризму [18].

В Австрії один із проєктів ревіталізації австрій-
ського офісу Delta-Tabakfabrik Kinz трансфор-
мувався в універсальну фабрику майбутнього, 
фабрику мистецтва та досліджень, науки та креа-
тивних індустрій [19, с. 191–192]. Нині даний об’єкт 
виступає драйвером та рушійною силою онов-
лення технологій та виробництва.

Тож, як бачимо, ревіталізація на сьогодні є не 
тільки тим елементом, який дозволяє відродити 
старі об’єкти тощо, а й є важливою складовою 
ефективного розвитку територій та інструментом 
управління нерухомістю, що передбачає досяг-
нення в кінцевому підсумку привабливості для 
інвестицій.

Зазначимо, що в Україні на рівні областей має 
бути розроблена стратегія ревіталізації землеко- 



ПРИЧОРНОМОРСЬКІ ЕКОНОМІЧНІ СТУДІЇ

140 Випуск 91. 2025

ристувань та порушених територій, яка була б 
побудована у співпраці із громадою. В ній має бути 
передбачені обсяги державної підтримки, дже-
рела фінансування, прописана участь суб’єктів 
господарювання в її реалізації. Крім того, у цій 
стратегії має міститись інформація щодо способів 
виконання відповідних процесів, можливі варіанти 
партнерства громади, бізнесу та держави. 

Поряд зі стратегію ревіталізації землекористувань 
має бути розроблена програма ревіталізації, яка має 
містити у собі середньостроковий план досягнення 
запланованих результатів для суб’єктів господарю-
вання на землі. Вона має містити у собі відповідні 
інструменти регулювання намічених завдань, що 
мають бути виконані під час ревіталізації. 

Вагомою складовою під час розробки і вико-
нання стратегії та плану ревіталізації має бути 
забезпечення виконання таких почергових кроків:

	– вживання контрактивних невідкладних захо-
дів для подолання негативних явищ у районах, де 
є це можливим;

	– необхідність закріплення у законодавчих 
актах та рекомендаційних документах поняття 
ревіталізації, а також узгодження особливостей 
права власності на об’єкти ревіталізації;

	– забезпечення наявності необхідного капіталу, 
можливо за рахунок закордонних інвесторів тощо, 
який буде задіяний у ревіталізаційних процесах;

	– активізація соціально-економічних показни-
ків на землекористуваннях, що зазнали деструк-
тивного впливу, поетапна ліквідація негативних 
наслідків на порушених територіях;

	– збільшення можливостей для чи то створення 
нового, чи коригування існуючих бізнес процесів, 
поетапне налагодження виробництва у районах, що 
зазнали негативного впливу внаслідок війни;

	– передбачення можливості перетворення 
зруйнованих чи занедбаних територій у місця для 
втілення різноманітних проектів або проведення 
широкого спектру заходів;

	– підвищення рівня конкурентоспроможності 
відповідного землекористування, забезпечення 
комфортності життя його мешканців, підвищення 
туристичної привабливості територій.

Зазначені почергові крокі викладені на рис 1:
Враховуючи, що ревіталізація є достатньо 

ефективним інструментом управління нерухо-
містю, можливо доцільним є перетворення чи 
то занедбаних приміщень, чи то виробничих зон 
в такі виробничі зони, де розвиватиметься спожив-
чий ринок та сфера послуг. В свою чергу це забез-
печить жителів відповідних землеволодінь та зем-
лекористувань у різноманітних товарах і послугах.

Так як під час ревіталізації трансформації спо-
руд та об’єктів відбувається їх трансформація 
у нові локації, це гарантуватиме привабливість 
їх як і для місцевих мешканців, так і для туристів. 
В свою чергу це підвищить імідж певних територій, 
привертатиме увагу інвесторів.

 В районах, де наразі є це можливим, під час 
ревіталізації важлива роль належить збереженню 
регіональної ідентичності, що поєднує в собі 
відчуття спільності території, підпорядкування 
загальномісцевим та регіональним інтересам. 

Рис. 1. Необхідні кроки здійснення ревіталізації у поствоєнний період

Джерело: складено автором

Необхідні кроки для здійснення процесу ревіталізації  

– введення в дію невідкладних заходів для
подолання кризових явищ у районах, де є
це можливим

– необхідність закріплення у
законодавчих актах та нормативних
документах поняття ревіталізації

– узгодження особливостей права власності
на об’єкти ревіталізації

– забезпечення  наявного капіталу,
який буде задіяний у
ревіталізаційних процесах

– активізація соціально -економічних
пок азників на землекористування, що
заз

 
нали деструктивного впливу

– поетапна ліквідація негативних
наслідків на порушених чи
зруйнованих територіях

– коригування існуючих бізнес процесів,
поетапне налагодження виробництва

– перетворення зруйнованих територій
у місця для втілення різних проектів

– підвищення рівня
конкурентоспроможності

– підвищення туристичної
привабливості територій
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Тож, як бачимо, за умови поетапного виконання 
намічених кроків забезпечуватиметься не лише 
поетапне відновлення зруйнованих та деградова-
них територій, а й підвищуватиметься конкуренто-
спроможність землекористувань як на місцевому, 
так і регіональному рівні. 

Висновки. Проведення аналізу щодо вивчення 
особливостей ревіталізації у поствоєнний час 
дозволяє зробити такі висновки:

	– термін «ревіталізація» бере свій початок 
з середини XIX століття та передбачає віднов-
лення занедбаних промислових споруд та просто-
рів шляхом їх реорганізації;

	– основними етапами процесу ревіталізації 
є підготовка до процесу ревіталізації об’єкту, його 
інвентаризація, проведення аналізу об’єкта, що 
ревіталізується, практична реалізація проекту, 
оптимізація просування об’єкта, фіксація досвіду 
ревіталізації з метою подальшого вдосконалення;

	– закордонний досвід ревіталізації свідчить, 
що у Великій Британії, інтегровані програми реві-
талізації передбачають подолання явищ дегра-
дації із дотриманням принципу сталого розви-
тку. У Франції політика ревіталізації спрямована 
на відновлення міських територій та соціально-
економічний розвиток здеградованих територій. 
В Іспанії та Польщі реконструюються будівлі для 
задоволення потреб громадськості. В США деякі 
об’єкти ревіталізовано під сучасні платформи мис-
тецтва та громадськості, у Німеччині під функції 
туризму. В Австрії завдяки ревіталізації оновлено 
технології та виробництво;

	– особливостями процесу ревіталізації у поство-
єнний період є досягнення таких почергових кроків 
як, вжиття невідкладних заходів, що сприяють подо-
ланню кризових явищ у землекористування; закрі-
плення у нормативно-правовій базі поняття ревіта-
лізації; встановлення особливостей права власності 
на об’єкти ревіталізації; наявність капіталу, що вико-
ристовуватиметься у ревіталізаційних процесах; 
покращення показників соціально-економічного зем-
лекористувань, що зазнали деструктивного впливу; 
ліквідація наслідків, що спричинені війною; коригу-
вання бізнес процесів задля налагодження виробни-
цтва; перетворення територій, що зазнали деструк-
тивного впливу у місця для втілення різних проектів; 
підвищення рівня конкурентоспроможності землеко-
ристувань, туристична привабливість територій.

Перспективи подальших досліджень мають 
бути зосереджені на обґрунтуванні драйверів еко-
номічного зростання у поствоєнний період.
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